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Nota: Este documento es de exclusiva responsabilidad del consultor, no habiendo sido aprobado
por la Direccion de la ANV y por tanto no compromete la opinion de la misma.

I. REGLAMENTO DE GESTION PROMESAS CARTERA SOCIAL
FIDEICOMISOS

A. Generalidades

Articulo 1

El presente manual tiene la finalidad de emitir politicas, normas vy
procedimientos de caracter obligatorio para la regulacion de la gestion que
realiza la Agencia Nacional de Vivienda actuando como agente fiduciario, de las
promesas de la cartera social que integran los distintos fideicomisos, y de todos
aquellos contratos que se generen por su gestion, cumpliendo con la legislacion
nacional vigente y las instrucciones impartidas por el Ministerio de Economia y
Finanzas en su caracter de beneficiario de los Fideicomisos, asi como del
Ministerio de Vivienda de acuerdo a lo previsto en la ley 18.125.

Articulo 2

Este manual de crédito esta dirigido a establecer parametros técnicos para la
gestion de las promesas de la cartera social de este fideicomiso, que permitan
disponer de soluciones de salida a la morosidad de estos deudores y mantener
los niveles de recaudacion y liquidez necesarios para el eficiente desarrollo de
las actividades del Fideicomiso y de la institucion que actia como agente
fiduciario.

B. Objetivo General

Articulo 3

Normar los mecanismos a través de los cuales la Agencia Nacional de Vivienda
procurara el recupero de los créditos fideicomitidos y de todos aquellos
contratos que se generen por su gestion, mediante la realizacién de acuerdos
que permitan preservar el valor econdmico de la cartera gestionada, maximizar
el flujo de los recursos financieros obtenidos por la misma, e incentivar la
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cultura de pago de los deudores, otorgando a éstos la posibilidad de mantener
su vivienda actual, permaneciendo en la misma y evitando de esa forma la
agudizacion de la fragmentacion social.

C. Objetivos Especificos

Articulo 4

Contribuir a solucionar, a través de instrumentos diversos, la situacién de
endeudamiento de las promesas y demas créditos que integran este
Fideicomiso por parte de aquellos promitentes compradores que ameriten
beneficiarse con tales soluciones, a fin de alcanzar acuerdos sustentables para
la recuperacion de estos créditos, considerando las posibilidades de pago de los
deudores y procurando la permanencia en la vivienda.

Articulo 5

Recuperar la mayor proporcion posible de los créditos que componen la cartera
de promesas sociales de este Fideicomiso utilizando incentivos y subsidios
adecuados y transparentes.

Articulo 6

Agilitar y mejorar la gestion de recuperacién de las promesas y demas créditos
que componen este Fideicomiso, a través de la emisién de una normativa clara
y coherente con las necesidades de los promitentes compradores y de la
Agencia Nacional de Vivienda en su caracter de Agente Fiduciario.

Articulo 7

Contribuir a que las familias de la cartera social se mantengan al dia no solo
con la cuota sino también con en el pago de sus obligaciones por concepto de
gastos comunes, dado la importancia que ello tiene para la organizacion
comunitaria de los Complejos Habitacionales y en la recuperacion del entorno
edilicio o barrial, cuyo efecto no solo permite mejorar los bienes comunes o
espacios publicos, sino que también ayuda a valorizar al conjunto de las
viviendas. Se procurara también contribuir a que las familias se encuentren al
dia en el pago de los tributos correspondientes.

Articulo 8

Establecer las politicas, normas y procedimientos que guien la actuacién de los
empleados, funcionarios, administradores, gerentes y directores relacionados
con la gestidn crediticia de esta cartera tanto en el proceso operativo como en
el de resolucion.

Articulo 9
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Estandarizar los procesos de gestion de los créditos que componen los
Fideicomisos, para unificar las labores que se realizan por parte de las
diferentes oficinas operativas o distintos gestores de la Agencia, y permitir el
desarrollo de estrategias comunes que vayan encaminadas a la obtencidon de
los objetivos y metas institucionales delineadas.

Articulo 10

Difundir plena y oportunamente el contenido de este manual, entre los
empleados, funcionarios, administradores, gerentes y directores de la Agencia
Nacional de Vivienda, involucrados en la gestion de estos créditos, a fin de que
se coordinen eficientemente las actividades y se eviten cometer errores que
puedan acarrear contingencias contra la institucion.

Articulo 11

Difundir plena y oportunamente los objetivos de esta politica entre todas las
familias que tengan la facultad de ser beneficiarios de la misma, a fin de evitar
discrecionalidades y brindar la debida transparencia en su instauracion,
orientando la comunicacion a profundizar la generacién de la cultura de pago
mediante la obligacion de honrar en tiempo y forma los nuevos compromisos
asumidos con la Agencia, atendiendo a la aplicacién de una politica que procura
ofrecer soluciones de salida a la morosidad mediante incentivos a que los
deudores cumplan con sus obligaciones y al interés de la politica publica de que
las personas mantengan los inmuebles posibilitando asi la permanencia en sus
viviendas.

D. Politica de gestion cartera social

Articulo 12

La Agencia Nacional de Vivienda, en su caracter de agente fiduciario y en el
marco de las facultades otorgadas por el MEF como beneficiario del
Fideicomiso, sera la Unica autorizada para fijar las politicas de readecuacién de
deudas, mediante convenios de pago, refinanciacion de deudas o
transformacion de contratos, determinando los montos de los incentivos, asi
como los plazos, las tasas de interés, y demas parametros a aplicar en las
deudas readecuadas.

Articulo 13

En tal sentido, el Directorio de la Agencia Nacional de Vivienda aprobara los
niveles necesarios de delegacion y facultades a otorgar para la autorizaciéon de
las readecuaciones de deudas de la cartera social que integran este
Fideicomiso.
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Articulo 14

Para aquellos casos de deudores con promesas que integren este Fideicomiso, y
particularmente para los que no estén cumpliendo normalmente con el pago de
sus cuotas, se procedera a la aplicacion, en base al analisis de la situacion de
cada Complejo Habitacional, de una politica de readecuacion de las deudas que
contemplara la aplicacién de diversos mecanismos de incentivos y/o subsidios
que permitan incorporar al promitente comprador al sistema normal de pago, a
cuyos efectos se atendera la situacion socio econdmica del deudor y el valor de
tasacion del Complejo y de la vivienda prometida en venta.

Articulo 15

Para analizar, evaluar y determinar la pertinencia de la aplicacién de incentivos
y/o subsidios al promitente compador y de la aprobacién de un convenio de
pago, de una refinanciacion de deuda o transformacién del contrato, las
personas encargadas de estudiar los casos deberan considerar: 1) La situacién
de vulnerabilidad del Complejo Habitacional y su entorno, 2) La situacion socio
econdmica del deudor, su historial y voluntad de pago, 3) La capacidad de pago
para cumplir con su obligacién, 4) La relacién entre el valor de la deuda y el
valor del inmueble prometido en venta deducido de este ultimo el precio de la
promesa pagado a la fecha, y 5) La situacion en relacion al pago de gastos
comunes

E. Determinacion Valor Deuda y Valor Tasacion Inmueble

E.1. Valor de la Deuda
Articulo 16

La Agencia Nacional de Vivienda procedera a determinar el Valor de la Deuda al
momento de la regularizacién del crédito: convenio de pago, refinanciacién y
transformacion del contrato o al momento de la cancelacién del mismo.

Articulo 17

El Valor de la Deuda en UR, al momento de la regularizacion y/o cancelacion del
crédito, es el que surgira de considerar el valor de la deuda actual (incluye los
intereses de mora). El valor de la deuda actual comprende los saldos que el
promitente adeude por todo concepto tales como: sefa, saldo de préstamo,
colgamentos, servicios de deuda.

E.2. Valor del Inmueble

Articulo 18
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La Agencia Nacional de Vivienda procedera a determinar el actual Valor de cada
Complejo Habitacional y en funcidn del mismo se determinara el Valor de
tasacion de los Inmuebles prometidos en venta correspondientes a cada
promesa radicada en los mismos. La tasaciéon sera en UR, tendra una vigencia
de un afo y su valor surgira de determinar en dicha tasacion el valor venal del
bien'.

Articulo 19

Para determinar este valor de mercado del bien inmueble prometido en venta,
se procedera, en funcion de la tasacion del Complejo Habitacional, a tasar los
inmuebles® por parte de un tasador del equipo de técnicos de la ANV. A estos
efectos, se podran considerar vigentes las tasaciones realizadas por el BHU que
tengan una antiguedad no mayor a dos afos.

Articulo 20

El actual valor de mercado del bien inmueble determinado de acuerdo a lo
establecido en el articulo 18, se procurara que en ningln caso sea inferior al
75% valor real vigente fijado por la Direccidon General del Catastro Nacional.

F. Comparacion Valor Deuda con Valor del Inmueble

Articulo 21

Una vez determinado el Valor de la Deuda y el Valor del Inmueble en UR, se
procede a comparar el valor de la deuda actual, segun articulo 17 deducido de
éste los intereses de mora, con el valor de tasacion del inmueble, segun articulo
18 y siguientes, deducido de este Ultimo la deuda amortizada. La deuda
amortizada es el precio de la promesa que el deudor ha efectivamente pagado
a la fecha.

Articulo 22

Si el ratio DSG®, determinado de acuerdo a lo establecido en el articulo
precedente, es menor a 1, y por lo tanto el valor del inmueble deducido lo ya
efectivamente amortizado por el deudor es mayor al valor actual de la deuda,
se considera que el promitente comprador se encuentra con un adecuado nivel
de cobertura de deuda.

L El valor venal seré el valor de mercado del bien, ell valor contado segun criterios BHU.

2 La metodologia y criterios de tasacion deberan ser aprobados oportunamente por el Directorio de la
Agencia Nacional de Vivienda.

3 A los efectos de este reglamento se define como Ratio DSG a la relacién entre por un lado el valor de la
Deuda actual y por otro lado el valor de tasacion del inmueble deducido la deuda efectivamente
amortizada por el deudor.
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Articulo 23

Si el ratio DSG es mayor a 1 y por lo tanto el valor de tasacion de mercado del
bien inmueble deducido lo ya efectivamente amortizado por el deudor es menor
al valor actual de la deuda, se considera que el promitente comprador se
encuentra en un inadecuado nivel de cobertura de deuda.

Articulo 24

Determinado el ratio de DSG y evaluada la cobertura de deuda del promitente
comprador, se procedera a analizar la clasificacién del Complejo Habitacional
donde se encuentre ubicado la promesa y la capacidad de pago del deudor,
para, de ser viable, proceder a acordar una readecuacion de su deuda, en cuyo
caso se suscribira con el deudor un convenio o contrato que debera establecer
las nuevas condiciones pactadas de forma tal que se brinden a ambas partes
todas las seguridades juridicas.

G. Politica de gestion de promesas con ratio DSG menora 1

Articulo 25

Para aquellas promesas en las que el valor de tasacion del inmueble* deducida
la deuda efectivamente amortizada® por el promitente comprador, sea mayor al
valor de la deuda, se procedera a evaluar el nivel de morosidad diferenciando
por un lado, los promitentes compradores que tengan 3 0 menos cuotas
vencidas impagas de los que tengan mas de 3 cuotas vencidas impagas.

Articulo 26

Bonificacion a buenos pagadores® y Partidas Renovables

Para los promitentes que no estan morosos, es decir tres 0 menos cuotas
vencidas impagas, se procedera a aplicar un porcentaje de descuento en cada
cuota nueva emitida, siempre que el promitente comprador se mantenga al dia
con su deuda. Para ello, en cada emisidon de cuota, si el deudor se encuentra al
dia se le procedera a aplicar un descuento del 10% acumulable a la actual
rebaja en la tasa por buen pagador. Este descuento no sera aplicable para el
caso de las partidas renovables que se encuentren al dia en el pago de sus
cuotas, y estos deudores seran gestionados, a los efectos de este reglamento,
de acuerdo al articulo 27 y siguientes.

*Valor mercado, valor contado segun criterio BHU

> Es el importe del precio efectivamente amortizado por el deudor.

® Se aplica bonificacién a la cuota como incentivo al deudor que ha tenido un comportamiento adecuado
en el pago de sus promesas. Se trata de un incentivo a promitentes que han cumplido con sus
obligaciones.
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Articulo 27

Deudores morosos

Para las promesas que tengan una relacion de DSG menor a 1 y se encuentren
en situacion de mora, es decir con mas de tres cuotas vencidas impagas, se
procedera a evaluar la capacidad de pago del promitente comprador en funcion
del Valor de la Deuda segun los criterios definidos en el articulo 17 deducido de
éste los intereses de mora.

Articulo 28

Determinacion de la capacidad de pago

Para las promesas que tengan una relacion DSG menor a 1 y se encuentren
morosas, se evaluara la capacidad de pago que los mismos tienen para hacer
frente a la cuota actual, a cuyos efectos se procedera a solicitar al deudor una
declaracién jurada de los ingresos y gastos del nucleo familiar.”

Articulo 29

Incumplimientos o no regularizaciéon de deudas

De no llegarse a un acuerdo con el promitente comprador, 0 en caso de
incumplimiento en el pago de tres cuotas del convenio suscrito en las
condiciones anteriores, se procedera a solicitar la regularizacién de la deuda en
un plazo no mayor a 10 dias habiles. En caso de no procederse a la
regularizacién de la misma dentro de ese plazo, se realizaran gestiones con el
promitente comprador a los efectos de la rescision por mutuo acuerdo del
contrato. De no llegarse a un acuerdo voluntario, se procedera a intimar el
pago e iniciar el tramite de rescisién unilateral y administrativa del contrato.

La rescision de los contratos de promesas u otros que se generen por la
gestion sera resuelta por la Gerencia del Area de Administracion de Créditos, en
el marco de los lineamientos generales aprobados por el Directorio de la
Agencia, la que debera estar fundamentada en informe técnico el cual debera
contener, el valor de la deuda, la situacién de la misma con los antecedentes de
las gestiones realizadas para su regularizaciéon, y en caso de inmuebles cuyo
valor sea igual o menor de los indicados en el cuadro que sigue, sera preceptivo
un informe social de evaluacién de la situacion socio econdmica del deudor.

Cantidad de dormitorios | Montevideo, Ciudad de | Resto del pais
la Costa, Colonia vy
Maldonado

7 La declaracion jurada de ingresos y gastos del nticleo familiar implicara el tener que adjuntar la historia
laboral o los 3 ultimos recibos de sueldo o comprobantes de ingresos cuando éstos sean informales y
copia de los recibos por consumos o gastos (Ultimo mes UTE, OSE, ANTEL y gastos comunes).
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Valor Mercado en UR Valor Mercado en UR

Hasta 2 2.500 2.260
De 3 0 mas 3.400 3.052
Articulo 30

Deudores morosos que no tienen suficiente capacidad de pago

Aquellos deudores que tengan una cuota que supera el 13%, 18% o0 24% de
los ingresos liquidos del nicleo familiar, segin corresponda®, se procederd
como criterio general, a suscribir un contrato de refinanciacion de deuda con
extension de plazo y fijacion de una nueva cuota. La misma se ajustara a un
importe a convenir que debera ser del 13% de los ingresos liquidos del nucleo
familiar si éstos son inferiores a las 30 UR, 18% si estan entre las 30 UR y las
60 UR, y del 24% si superan las 60 UR; pudiendo llegar en casos fundados
hasta un minimo equivalente a por lo menos la suma de los principales rubros
de gastos de la familia®, de acuerdo a lo establecido por la reglamentacién
respectiva. El plazo de la refinanciacién surgira de considerar como monto de la
deuda a refinanciar el Valor de la misma segun articulo 17 deducidos los
intereses de mora, siempre que dicho plazo no exceda el tope referido en el
articulo siguiente.

Articulo 31

Plazo maximo de refinanciacion con extension de plazo

Se procurara que en ningun caso el plazo de la refinanciacion supere los 25
anos, contados a partir de la fecha de reestructurado el crédito, ni los 35 anos a
partir del momento de suscrito la promesa original.

Articulo 32

Deudores morosos que no tienen suficiente capacidad de pago y el plazo de
refinanciacion supera los plazos maximos establecidos por esta reglamentacion

Si el plazo de refinanciacion supera alguno de los limites establecidos en el
articulo precedente, o supera el plazo de vida util del inmueble que garantiza la
deuda, para las personas que tengan ingresos del nucelo familiar inferiores a
las UR 30, previo informe de asistente social de la ANV corroborando su
situacion socio econdmica, con inmuebles cuyo valor sea igual o menor de los
indicados en el cuadro del articulo 29 previo informe de la Comision

8 Se considerara el 13% cuando los ingresos del nticleo familiar sean inferiores a las 30 UR, 18% cuando
se encuentren entre las 30 UR y las 60 UR y 24% cuando superen las 60 UR.

° Para determinar estos gastos se consideraran los recibos de consumo que aporten las familias (Gltimo
mes UTE, OSE, ANTEL, y gastos comunes)
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Administradora sobre convivencia y cumplimiento del pago de los gastos
comunes y de su situacion respecto de los tributos del inmueble
correspondientes, podran ser beneficiarios de una quita contingente por la
diferencia entre la cuota resultante de la extensién del plazo y la equivalente al
13%, 18%, 0 24%, de los ingresos del nucleo familiar, el que corresponda, la
que sera condonada en funciébn del comportamiento de pago de la
refinanciacion por parte del deudor, de acuerdo a lo establecido en el articulo
siguiente.

Articulo 33

Para aquellos deudores que se encuentren en la situacion descripta en el
articulo precedente se procedera a suscribir una refinanciacién de deuda donde
el monto de la misma surgira de extender el plazo por el maximo plazo posible
segun lo establecido en el 1 y por una cuota equivalente al 13% 18% 0 24% de
los ingresos del nucleo familiar, el que corresponda. La diferencia entre valor de
la cuota equivalente al 13%, 18%, 24% de los ingresos y el importe resultante
de la refinanciacion referida anteriormente se computara en una “Partida
Contingente” renovable anualmente , la que se podra condonar a partir del afo
de constituida en funcion del cumplimiento que el deudor haya tenido en la
refinanciacion de la deuda. En todos los cierres de mes, para aquellos deudores
que tengan una refinanciacion de mas de 12 meses de realizada, y que a ese
momento se encuentren al dia o hasta 3 cuotas vencidas impagas se les
condonara el 100% de la “Partida Contingente” y a quienes tengan mas de 3
cuotas vencidas impagas se les mantendra el monto de la partida y deberan
tener iniciado el tramite de rescisién administrativa, tal cual lo previsto en el
presente reglamento. Para aquellos deudores que no se encuentren en la
situacion descrita en el articulo 32 se procedera a realizar un acuerdo para el
pago de un servicio acorde a la capacidad de pago del deudor (minimo 13%,
18% 0 24% de los ingresos el que corresponda) fijando un proceso amortizante
por no mas de 24 meses a la tasa contractual y en ningun caso, puede ser
inferior al monto de los intereses del saldo diferido. Se determinara en funcion
de ello cuanto es el monto de deuda que se amortiza y por el saldo restante se
realizard un plazo fijo (partida renovable) con el mismo vencimiento del
acuerdo y a una tasa equivalente al 2%. De cumplirse con este convenio se
procederda a realizar una extension del mismo asi como del plazo fijo,
procurando que el monto de la nueva cuota se vaya ajustando al 13%, 18%, o
24%, de los ingresos.

Articulo 34

Rescision del contrato

De no llegarse a un acuerdo con el deudor, o en caso de incumplimiento en el
pago de tres cuotas del convenio suscrito en las condiciones establecidas en los
articulos anteriores, se procedera a solicitar la regularizacién de la deuda en un
plazo no mayor a 10 dias habiles. En caso de no procederse a la regularizacion
de la misma dentro de ese plazo, se realizaran gestiones con el deudor, a los
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efectos de la entrega voluntaria del bien. La rescision de los contratos sera
resuelta por la Gerencia del Area de Administracion de Créditos, en el marco de
los lineamientos generales aprobados por el Directorio de la Agencia, la que
debera estar fundamentada en informe técnico el cudl tendra que contener, el
valor de la deuda, los antecedentes de gestiones realizadas para la
regularizacion de la misma siendo preceptivo el informe social previo a adoptar
decision, si se trata de inmuebles cuyo valor sea igual o0 menor de los indicados
en el cuadro del articulo 29.

Si la familia estuviera en situacion de vulnerabilidad y fuere un ocupante
irregular, se evaluara la posibilidad de regularizacién, previa rescision del
contrato vigente moroso, de acuerdo a la reglamentacién de ocupacion
irregular vigente.

Articulo 35

Cancelacion contado

Estos deudores con DSG menor a 1 referidos en este capitulo G del presente
Reglamento de Gestidn, podran cancelar sus deudas al contado contra el pago
en efectivo'® del valor correspondiente al Valor de la Deuda de acuerdo a lo
definido en el articulo 17 con una bonificacién por pago contado de un 10%
para los deudores buenos pagadores (deudores que en los ultimos 12 meses no
han tenido mas de 3 cuotas impagas) y de un 5% a los deudores morosos.

H. Politica de gestion deudores con DSG mayora 1

Articulo 36

Para aquellos deudores cuyo inmueble en garantia tenga un Valor de mercado®
deducido la deuda amortizada, menor al Valor de la Deuda segun articulo 17,
se procedera a evaluar el nivel de morosidad de estos deudores diferenciando
por un lado, las cuentas que se encuentran con sus créditos vigentes, es decir
con 3 0 menos cuotas impagas, de las cuentas deudoras que tengan mas de 3
cuotas vencidas.

Articulo 37
Deudores vigentes

Partida contingente, Bonificacion a buenos pagadores y Partidas Renovables

Para los deudores que no estan morosos, es decir, que se encuentran con 3 0
menos cuotas vencidas impagas y que tengan un inmueble cuyo valor sea igual
o menor de los indicados en el cuadro del articulo 29. Y siempre que no hayan

10 Efectivo en pesos, en divisas o con titulos de deuda ptiblica a valor de mercado.
1 valor de mercado, valor contado segtn criterio BHU
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tenido una reestructura con quita anterior, se procedera, por la diferencia entre
el monto del Valor de la Deuda segun articulo 17 deducido de éste los intereses
de mora, y el Valor de tasacion del inmueble seguin articulo 18 deducido de
este Ultimo la deuda amortizada a la fecha, a realizar una quita contingente la
que se computara en una “Partida Contingente” renovable anualmente, la que
se podra condonar a partir del afo de constituida en funcion del cumplimiento
que el deudor haya tenido en el ultimo afo. Este procedimiento sélo se podra
utilizar una vez en la vida del crédito. En todos los cierres de mes, para
aquellos deudores que tengan una refinanciacion de mas de 12 meses de
realizada, y que a ese momento se encuentren al dia o hasta 3 cuotas vencidas
impagas se les condonara el 100% de la “Partida Contingente” y a quienes
tengan mas de 3 cuotas vencidas impagas se les mantendra el monto de la
partida y deberan tener iniciado el tramite de rescision administrativa, tal cual
lo previsto en el presente reglamento. Por otra parte, se aplicara a todos los
deudores vigentes un incentivo que consistira en una bonificacion por buen
pagador de hasta un 10% de descuento en cada cuota pagada. Para ello, en
cada emision de cuota, si el deudor se encuentra al dia sin cuotas vencidas
impagas, se le procedera a aplicar un descuento del 10% de la cuota
acumulable a la actual rebaja en la tasa por buen pagador. Este descuento no
sera aplicable para el caso de las partidas renovables que se encuentren al dia
en el pago de sus cuotas, y estos deudores seran gestionados, a los efectos de
este reglamento, de acuerdo al articulo 39 y siguientes.

Articulo 38

Deudores morosos

Para los deudores que tengan una relacién de DSG mayor a 1 y se encuentren
en situacion de mora, se procederd a evaluar la capacidad de pago!? del
deudor.

Articulo 39

Determinacion de la capacidad de pago

Para los deudores morosos que tengan una relacién DSG mayor a 1 se evaluara
la capacidad de pago que los mismos tienen para hacer frente a una deuda
equivalente al valor de mercado del inmueble deducido de este ultimo la deuda
amortizada y sumados los intereses de mora, a cuyos efectos se procedera a
solicitar al deudor una declaracién jurada de los ingresos del ndcleo familiar®>.

Articulo 40

12 A los efectos de evaluar si la morosidad est4 originada en un problema de capacidad de pago o de
voluntad de pago.

3 Tienen capacidad de pago pero no demuestran voluntad de pago y estarfan en una situacién de
solvencia para honrar su deuda.
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Deudores morosos con suficiente capacidad de pago

Para aquellos deudores que tengan una DSG mayor a 1, se encuentren
morosos, cuenten con suficiente capacidad de pago, es decir que la cuota no
supere el 13% de los ingresos liquidos del nucleo familiar o el 18%, el que
corresponda (articulo 30), y siempre que el valor de mercado actualizado del
inmueble sea igual o menor de los indicados en el cuadro del articulo 29 se
procederd a refinanciar sus deudas®®, donde el saldo a refinanciar sera el valor
de la Deuda segun el articulo 17, deducida la quita contingente, o el valor del
inmueble, el menor de los dos'>, a la tasa de interés y plazo contractual. Esta
quita contingente sera por la diferencia entre el monto del Valor de la Deuda
segun articulo 17 deducidos de éste los intereses de mora, y el Valor de
tasacion del inmueble segin articulo 18 deducida la deuda amortizada a la
fecha, la que se computara en una “Partida Contingente” renovable
anualmente, y que se podra condonar a partir del afio de constituida en funcion
del cumplimiento que el deudor haya tenido en el Ultimo afio. Este
procedimiento solo se podra utilizar una vez en la vida del crédito. En todos los
cierres de mes, para aquellos deudores que tengan una refinanciacion de mas
de 12 meses de realizada, y que a ese momento se encuentren al dia o hasta 3
cuotas vencidas impagas se les condonara el 100% de la “Partida Contingente”
y a quienes tengan mas de 3 cuotas vencidas impagas se les mantendra el
monto de la partida y deberan tener iniciado el tramite de rescision
administrativa, En caso de incumplimiento en el pago de tres cuotas de la
refinanciacion se procedera a intimar el pago de la misma y a iniciar el tramite
de rescision administrativa. Para aquellos deudores morosos con suficiente
capacidad de pago, cuyo valor de mercado actualizado del inmueble sea igual o
menor de los indicados en el cuadro del articulo 29 se procedera a refinanciar
sus deudas al Valor de la Deuda segun articulo 17, deducidos los intereses de
mora, a la tasa contractual y por un plazo que se podra extender dentro de los
topes previstos en el articulo 31. Solo se podra condonar la mora una vez en la
vida del crédito

Articulo 41

Deudores morosos sin suficiente capacidad de pago

Aquellos deudores que tengan una cuota que supera el 13% de los ingresos
liguidos del nucleo familiar o el 18%, el que corresponda segun lo definido en el
articulo 30, se procedera, como criterio general, a suscribir una refinanciaciéon
con extension de plazo, que les permita recomponer su capacidad de pago

14 Este acuerdo de pago procurara desplegar toda la bateria de subsidios que favorezca a que la persona
que siendo moroso del Fideicomiso de la cartera social y teniendo capacidad de pago cuente con los
incentivos adecuados para incorporarse al circuito de pagos.

15 En estos casos en que la mora haga que la deuda luego de realizada la quita supere el valor del
inmueble, se procedera a hacerle una quita de mora tal que la nueva deuda no sea superior al valor del
inmueble.

Grupo de Trabajo Pagina 14 28/04/2016



Articulo 42

Refinanciacion con extension de plazo

Con los deudores referidos en el articulo 41 cuyos inmuebles tengan un valor
de mercado actualizado igual o menor de los indicados en el cuadro del articulo
29. se procedera a suscribir una refinanciacion de deuda con extension de
plazo por el que se acuerda que la nueva deuda de la promesa sera por el valor
de la Deuda segun el articulo 17, deducida la quita contingente, o el valor del
inmueble, el menor de los dos®, con una tasa de interés equivalente a la tasa
minima aplicada a las promesas que integran este fideicomiso: 2% y por un
plazo que se podra extender dentro de los topes previstos en el articulo 317,
Esta quita contingente sera por la diferencia entre el monto del Valor de la
Deuda segun articulo 17 deducidos de éste los intereses de mora, y el Valor de
tasacion del inmueble segun articulo 18 deducida la deuda amortizada a la
fecha, la que se computara en una “Partida Contingente” renovable
anualmente, la que se podra condonar a partir del afo de constituida en
funcién del cumplimiento que el deudor haya tenido en el Ultimo afio. Este
procedimiento, podra utilizarse una vez en la vida del crédito. En todos los
cierres de mes, para aquellos deudores que tengan una refinanciacion de mas
de 12 meses de realizada, y que a ese momento se encuentren al dia o hasta 3
cuotas vencidas impagas se les condonara el 100% de la “Partida Contingente”
a quienes tengan mas de 3 cuotas vencidas impagas se les mantendra el monto
de la partida y deberan tener iniciado el tramite de rescision administrativa. El
incumplimiento en el pago de tres cuotas de la refinanciacion, hara caer la
misma y acarreara su exigibilidad, de pleno derecho, procediendo a intimar el
pago e iniciar el tramite de rescision administrativa. Para aquellos deudores
morosos sin suficiente capacidad de pago, cuyo valor de mercado actualizado
del inmueble sea igual o0 menor de los indicados en el cuadro del articulo 30., se
procedera a refinanciar sus deudas al Valor de la Deuda segun articulo 17,
deducidos los intereses de mora por una Unica vez, a la tasa minima aplicada a
las promesas que integran este fideicomiso: 2% Yy por un plazo que se podra
extender dentro de los topes previstos en el articulo 31.

Articulo 43

En el caso que la cuota resultante referida en el articulo precedente auln asi,
superara un porcentaje de los ingresos liquidos del nucleo familiar tal que
imposibilitara el pago de la misma por parte del promitente comprador, para
aquellas personas que tengan ingresos del nucelo familiar inferiores a las UR 60
previo informe social de la ANV corroborando su situacion socio econdmica, con
inmuebles cuyo valor no supere lo establecido en el articulo y previo informe de

16 En estos casos en que la mora haga que la deuda luego de realizada la quita supere el valor del
inmueble, se procedera a hacerle una quita de mora tal que la nueva deuda no sea superior al valor del
inmueble.

17'Se procura de esta forma que la cuota no supere el 13%o el 18% de los de los ingresos liquidos del
nGcleo familiar, segin los mismos sean inferiores o superiores a las 60 UR.
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la Comision Administradora sobre convivencia y cumplimiento pago gastos
comunes,, se procedera a suscribir una refinanciacion de deuda donde el monto
de la misma surgira de extender el plazo por el maximo plazo posible segun lo
establecido en el articulo 31 y por una cuota equivalente al 13%, 18%, o0 24%
de los ingresos del nucleo familiar, el que corresponda. La diferencia entre la
cuota equivalente al 13%, 18%, o 24% de los ingresos y el importe resultante
de la refinanciacion referida anteriormente se computara en una “Partida
Contingente” renovable anualmente , la que se podra condonar a partir del ano
de constituida en funcion del cumplimiento que el deudor haya tenido en la
refinanciacion de la deuda.. En todos los cierres de mes, para aquellos
deudores que tengan una refinanciacion de mas de 12 meses de realizada, y
que a ese momento se encuentren al dia o hasta 3 cuotas vencidas impagas se
les condonara el 100% de la “Partida Contingente”, a quienes tengan mas de 3
cuotas vencidas impagas se les mantendra el monto de la partida y deberan
tener iniciado el tramite de rescisién administrativa. Para aquellos deudores que
no se encuentren en la situacion mencionada anteriormente se procedera a
realizar un acuerdo para el pago de un servicio acorde a la capacidad de pago
del deudor (minimo 13%, 18%, 24% de los ingresos, el que corresponda)
fijando un proceso amortizante por no mas de 24 meses a la tasa contractual y
que no debe ser menor al monto de intereses que genere la partida a diferir. Se
determinara en funcion de ello cuanto es el monto de deuda que se amortiza y
por el saldo restante se realizara un plazo fijo (partida renovable) con el mismo
vencimiento del acuerdo y a una tasa equivalente al 2%.

Articulo 44

Rescision del contrato

En caso de no alcanzarse un acuerdo con el promitente comprador o en caso de
incumplimiento en el pago de tres cuotas de la deuda refinanciada, y luego de
haber gestionado o aplicado todas las posibilidades de incentivos y/o subsidios
disponibles, se solicitara que en un plazo de 10 dias habiles regularice su
situacion. En caso de no procederse a la regularizacion de la misma dentro de
ese plazo, se realizaran gestiones con el promitente comprador a los efectos de
la entrega voluntaria del bien. En caso de no llegarse a ningln acuerdo o no
regularizarse la situacion de endeudamiento, se procedera a acordar con el
deudor la rescision de mutuo acuerdo del contrato o a la intimacidon de pago e
inicio del trdmite de rescisién unilateral administrativa del mismo. La rescision
de los contratos de promesas sera resuelta por la Gerencia del Area de
Administracion de Créditos, en el marco de los lineamientos generales
aprobados por el Directorio de la Agencia.

Articulo 45

Cancelacion contado
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Estos promitentes compradores con DSG mayor a 1 referidos en este capitulo H
del presente Reglamento de Gestidn, podran cancelar sus deudas al contado
contra el pago en efectivo'® del valor correspondiente al actual valor del
inmueble seguln lo definido en el articulo 18 deducido la deuda amortizada a la
fecha, con un descuento del 5% como bonificacion por cancelacion contado de
la deuda para los deudores buenos pagadores y de un 2,5% para los deudores
MOrosos.

I. Gestiones fracasadas o nuevos incumplimientos

Articulo 46

De fracasar las gestiones ante el promitente comprador, establecidas en el
presente reglamento, o en caso de que aquél incumpla con las refinanciaciones
0 convenios de pago, se procedera a acordar con el deudor la rescision de la
promesa de mutuo acuerdo y en caso contrario se intimara el pago e iniciara el
tramite de rescision unilateral administrativa del contrato.

Para aquellos contratos vinculados a inmuebles cuyo valor sea igual o0 menor de
los indicados en el cuadro del articulo 29., previo al dictado del acto
administrativo que rescinde o autoriza la ejecucion, sera preceptivo el informe
social a los efectos de evaluar si la familia estuviera en situacién de
vulnerabilidad.

Articulo 47

Una vez rescindido el contrato y una vez desocupado el inmueble, se ofrecera a
la venta en forma inmediata y se procedera a la readjudicacion del inmueble
sobre la base de un nuevo precio establecido de acuerdo al valor de mercado
actual y en las condiciones financieras pautadas para la cartera de promesas.

Articulo 48

Facilidades para la compra de inmuebles propiedad de la ANV

A los efectos de una adecuada venta del inmueble o readjudicacion del mismo,
se procedera a instrumentar por parte del Ministerio de Vivienda, del BHU y de
la propia ANV todas las facilidades que permitan a sectores de poblacion de
menores recursos y que no tengan vivienda, a acceder a estos inmuebles. En
particular, se procurara que el Ministerio de Vivienda tenga implementado una
politica de subsidios que abarque a potenciales compradores del perfil de la
cartera social y que el Banco Hipotecario del Uruguay implemente una linea de
crédito para la financiacién de la compra de inmuebles propiedad de estos
Fideicomisos en la que se privilegiara a todos aquellas personas que tengan
ahorro previo constituido.

18 Efectivo en pesos, en divisas o con titulos de deuda ptiblica a valor de mercado.
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Articulo 49
Permuta de inmuebles

El Directorio de la ANV queda facultado a determinar una politica especifica que
permita ofrecer a los deudores la opcidén de permuta del inmueble prometido en
venta como alternativa para aquellas situaciones en las que se esté para
proceder a la rescision del contrato.

J. Facultades para la gestion de recupero de la cartera

Articulo 50

Los ejecutivos o gestores deberan contar siempre con la autorizacién de un
superior o supervisor de recupero para la realizacién de las readecuaciones de
deudas comprendidas en este reglamento. Cuando la readecuacién sea mayor a
las dos mil unidades reajustables, adicionalmente se debera contar con la firma
del Gerente del Area de Recupero, ademas de la del supervisor
correspondiente.

Articulo 51

Las readecuaciones de deuda por montos superiores a las UR 2.500 deberan
tener siempre la autorizacion del Directorio de la ANV. Cuando la readecuacion
de la deuda implique una condonacién contingente por un monto superior a las
quinientas unidades reajustables se requerira siempre de la autorizacién del
Directorio de la ANV. Las readecuaciones de deuda con condonaciones
contingentes por debajo de dicho monto deberan contar con la autorizacion del
Gerente del Area de Recupero.

Articulo 52
Rescisiones de contratos

La rescision de los contratos de promesas sera resuelta por la Gerencia del Area
de Administracion de Créditos, y la Divisidn Sucursales, en el marco de los
lineamientos generales aprobados por el Directorio de la Agencia®®, previo
informe técnico sobre cada expediente, el que deberd contener informacion
sobre el valor de la deuda, los antecedentes de gestiones realizadas para la
regularizacion de la misma y si fuera del caso, tal como dispone el articulo 46
de un informe social. La Gerencia del Area de Administracion de Créditos y la
Divisién Sucursales elevara mensualmente al Directorio de la Agencia un

19 | os lineamientos generales seran los que surjan en funcién de las decisiones adoptadas por el
Directorio de la ANV para la resolucion de los casos de los expedientes de rescisiones que a la fecha se
encuentran suspendidos y a definir su tramitacién una vez iniciadas las actividades de administracion de
los Fideicomisos por parte de la Agencia..
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reporte sobre las rescisiones de contratos iniciadas de acuerdo a lo dispuesto
por este articulo.

K. Procedimientos para las gestiones de seguimiento de las
readecuaciones de deudas, rescisiones y transformaciones de
contratos.

Articulo 53

Se realizard desde el call center de la ANV un llamado a los promitentes
compradores de pre aviso de vencimiento, a los cinco dias anteriores a
producirse dicho vencimiento.

A los 10 dias de verificada la primer cuota mensual impaga - 10 dias de atraso
vencimiento primer cuota - se procedera a llamar al deudor desde el call center
informandolo de su atraso y solicitandole que pase a regularizar la situacion.
Verificada la segunda cuota mensual impaga, a los 10 dias de vencida esta
segunda cuota - 40 dias de atraso vencimiento primer cuota - se emitird y
enviara por correo o por medio similar, un segundo aviso de vencimiento
citando al deudor a pasar por las oficinas de la ANV en los proximos diez dias
corridos.

En caso contrario, de no concurrir dentro de ese plazo -50 dias de atraso
vencimiento primer cuota - la ANV procedera automaticamente a incluir al
titular de las promesas, codeudores y fiadores en el registro de operaciones
incumplidas clearing de informes, luego de que se hubiera verificado que no
haya habido impedimentos en la recepcion de los avisos de vencimiento.

Articulo 54

A los diez dias de verificada la tercer cuota consecutiva mensual impaga no
habiéndose regularizado la deuda - 70 dias de atraso vencimiento primer cuota
- se procedera a realizar una Ultima comunicacion al deudor de intimacion de
pago dentro de los préximos 5 dias corridos de enviado el aviso. De no
procederse a regularizar el atraso se realizara la intimacion de pago para dar
inicio al tramite de rescisién administrativa del contrato - 75 dias de atraso
vencimiento primer cuota - previo la resolucidn correspondiente Area de
Administracion de Créditos.

Articulo 55

El expediente de inicio del tramite de rescision, se remitira junto con la carpeta
administrativa a la Gerencia del Area de Administracién de Créditos por parte de
la Gerencia de Division Gestion y Recupero dentro de los 15 dias siguientes a
haber vencido el plazo de intimacidon de pago previsto en el articulo 54 - 90 dias
de atraso vencimiento primer cuota impaga — el cual contendra informacion
sobre el valor de la deuda, los antecedentes de gestiones realizadas para la
regularizacion de la misma y si fuera del caso, tal como dispone el articulo 46
de un informe social.
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Articulo 56

El expediente con la resolucidn de la Gerencia de Area de Administracion de
Créditos que resuelve la rescision administrativa del contrato se remitira a la
Division Gestidon y Recupero a los efectos de notificar la rescision, y para dar la
baja contable correspondiente, para lo que esta Divisidon dispondra de un plazo
de 30 dias.

Articulo 57

La Divisién Gestion y Recupero remitird los antecedentes de los expedientes
que cuenten con la aprobacion de la rescision administrativa del contrato por
parte de la Gerencia de Area de Administracion de Créditos a la Division de
Ejecuciones y Rescisiones a los efectos de iniciar el juicio de entrega de la cosa.

L. Procedimientos de Auditoria

Articulo 58

La Auditoria Interna de la ANV sera responsable de informar mensualmente al
Directorio de la ANV respecto del cumplimiento de las disposiciones previstas en
esta reglamentacion, particularmente en relacion a las actuaciones de los
gestores y ejecutivos del Area de Recupero y de las realizadas por los
profesionales que actien en los procesos de tasacion de los inmuebles.

M. Disposiciones Generales

Articulo 59

Gestiones culminadas con éxito

A toda gestidén que culmine con una cuenta regularizada, o sea que el deudor
recupere la calidad de no moroso, se le aplicaran los beneficios descritos en el
articulo 26 y articulo 37.

Articulo 60

Todo aspecto no previsto en esta reglamentacion debera contar con la
aprobacidon del Directorio de la ANV, tal cual lo determina el marco legal de
actuacion de la Agencia, previo informe de los servicios técnicos
correspondientes.

Articulo 61

Todo acuerdo alcanzado en el marco de la presente politica, y siempre que el
deudor perciba sueldo, jubilacién o pension debera, en el marco de la ley que
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regula las retenciones de haberes ley N° 17.829, recoger el consentimiento del
deudor para que la oficina, institucion o empresa, retenga el importe necesario
para cubrir las cuotas de las promesas readecuadas.

Articulo 62

Declaracion Jurada de Ingresos

A los efectos de evaluar la situacién socio econdmica del deudor, su historial y
voluntad de pago y la capacidad de pago para cumplir con su obligacion, la ANV
solicitara al promitente comprador Ia presentacion de una declaracién jurada la
que sera analizada por el Area de Recupero quien dispondra, en caso de dudas
a que un asistente social se contacte con el deudor y su entorno a los efectos
de determinar con mayor precision la capacidad real de pago del promitente
comprador.

Articulo 63
Escritura de traslacion de dominio con primera hipoteca

En caso de que el inmueble prometido en venta cumpla las condiciones legales
para ser objeto de compraventa, y el promitente comprador haya cumplido las
condiciones que rigen el negocio, se le intimara a efectuar la escrituracién con
primera hipoteca sobre el saldo adeudado. Para el caso de no cumplirse con la
intimacién se estara a lo pactado en la promesa o en lo que determine la
normativa legal o reglamentaria. Para escriturar se debe estar al dia o
cancelar la deuda con el Fideicomiso, y sera requisito estar al dia con los gastos
comunes o tener convenio de regularizacién firmado con las Comisiones
Administradoras en las condiciones que éstas consideren pertinente atendiendo
a que estas personas van a cancelar su crédito con la ANV y van a escriturar.
Para el caso de los deudores que estén en condiciones de escriturar y acrediten
estar al dia con los gastos comunes se les podra cancelar la “Partida
contingente” y cancelar la deuda al momento de la escritura, sin tener que
esperar al ano de vencimiento de la misma.

Articulo 64

Incentivo por escrituracion con primera hipoteca
Aquellos deudores que estén en condiciones de escriturar, hayan pago el 100%

de la sefa, y transformen la promesa en un crédito hipotecario por saldo de
precio, obtendran una bonificacién del 5% sobre el saldo adeudado.

Articulo 65

Escritura de traslacién de dominio por cancelacion contado
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En caso que el inmueble prometido en venta cumpla las condiciones legales
para ser objeto de traslacion de dominio y el promitente comprador opte por el
pago del saldo deudor contado con el descuento total previsto en el articulo 35
y articulo 45 se procedera a la escritura de traslacién de dominio, amortizando
totalmente por anticipado su préstamo.

Articulo 66
Gastos Comunes y Tributos

Sera requisito indispensable para proceder a la efectivizacién de la condonacion
de las “Partidas Contingentes” previstas en el presente Reglamento que las
deudas por gastos comunes, si las hubiere, se encuentren regularizadas y que
el deudor haya pago en los ultimos 12 meses previos a efectuar la condonacion
respectiva el pago de por lo menos 10 cuotas de gastos comunes. A tales
efectos, se asesorara a los deudores, al momento de reestructurar sus deudas
en el marco de esta politica la importancia de que, para aquellos que tengan
deudas de gastos comunes, regularicen lo antes posible tal situaciéon, a cuyos
efectos deberan aquellas ser negociadas directamente por el deudor ante la
Comision Administradora respectiva, informandoles que la ANV, previo a realizar
la condonacidon de las “Partidas Contingentes” definidas en el presente
Reglamento, verificara que el deudor haya cumplido con el convenio de
regularizacién acordado oportunamente con la Comisién Administradora y el
pago de 10 cuotas de gastos comunes en el ultimo afio. Por otra parte, para el
caso de deudas por contribucion inmobiliaria, se exigira que las personas se
encuentren al dia o con convenio firmado al momento de realizar la
condonacion de las “Partidas Contingentes” prevista en este Reglamento.

Articulo 67

Créditos Hipotecarios

Los créditos hipotecarios que integren Conjuntos Habitacionales de la cartera
social de los Fideicomisos, recibiran el mismo tratamiento que el previsto en
este Manual de recupero para las promesas sociales de iguales caracteristicas,
respecto a las herramientas a utilizar para lograr la regularizaciéon de los
adeudos. Para el caso de agotadas las gestiones se procedera a la ejecucion
por el procedimiento que corresponda, al igual que esta dispuesto para los
demas créditos hipotecarios que integran otros Fideicomisos administrados por
la ANV.

Articulo 68

Juicios contra el BHU

Para aquellos deudores que tengan algun juicio pendiente iniciado
originalmente contra el Banco Hipotecario del Uruguay, las readecuaciones de
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deuda se determinaran en funcion del analisis que se haga de cada demanda
particular y aquellas deberan ser aprobadas por el Directorio de la ANV en base
a propuesta que sera elevada a ese drgano por parte de la Gerencia del Area
Administracion de Créditos, expediente que debera contener informe de la
Divisién Abogacia de la Agencia.

N. Norma transitoria
Articulo 69

Deudas inferiores a 50 UR

Para aquellos créditos que integran este Fideicomiso y que al momento de
iniciar su gestion por parte de la ANV, les corresponda, de acuerdo a las
disposiciones de este reglamento, la aplicacién de una quita contingente que
determine que el saldo adeudado, luego de deducida dicha quita, sea inferior a
50 UR, se procedera a imputar el saldo restante en una partida contingente con
vencimiento a un afio, partida que se condonara por el 100% siempre que al
momento de su vencimiento estos deudores demuestren estar al dia en el pago
de los gastos comunes o hayan cumplido con el convenio de regularizacién
acordado oportunamente con la Comision Administradora y hayan pago en el
ultimo afio por lo menos 10 cuotas de gastos comunes, tal cual lo dispuesto en
el articulo 66 del presente reglamento. Asimismo y como lo dispone el mismo
articulo 66, se exigira que estas personas estén al dia o tengan regularizada su
situacion de deudas por contribucién inmobiliaria al momento de realizar la
condonacion de esta “Partida Contingente”. Por otra parte y respecto de los
Deudores que estén en condiciones de escriturar y acrediten estar al dia con los
gastos comunes se les podra cancelar la “Partida contingente” y cancelar la
deuda al momento de la escritura, sin tener que esperar al ano de vencimiento
de la misma.
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ANEXO 1

LEY No. 8.733

CAPITULO |
De la naturaleza y forma del contrato.

Articulo 1°. La promesa de enajenacidon de inmuebles a plazos, es un contrato por
el cual una

de las partes se obliga a transferir el dominio y la otra a adquirirlo por prestaciones
pagaderas

en cuotas sucesivas o periédicas.

Articulo 2°. S6lo sera valido si se otorga en instrumento publico o privado.

Articulo 3°. Tratandose de documento privado, se extendera en triple ejemplar, uno
para cada

parte y otro destinado al Registro.

Se autenticara el otorgamiento por acta o certificacion notarial, que se extendera, a

continuacion de cada documento.

Si alguno de los contratantes no supiera o no pudiera firmar, se hara constar esa
circunstancia

(inciso 1° del articulo 1585 del Cédigo Civil).

En todos los casos, el escribano se aseguraré de la identidad de las partes y dar&a
fe del

otorgamiento (articulo 65, inciso 8° del Decreto Ley del 31 de diciembre de 1878).

El instrumento, con los requisitos indicados, produciré los efectos establecidos en
los articulos

1581y 1586 del Cadigo Civil.

Articulo 4°. El instrumento debera contener esencialmente:
A) Nombre, apellido o apellidos, domicilio, nacionalidad, estado, edad y profesion

delos

contratantes.

B) Lugar y fecha del otorgamiento.

C) La ubicacién y descripcién del bien, individualizado con referencias precisas a
plano

aprobado por la autoridad competente e inscripto en la Direccién de Topografia o
Concejo

Departamental correspondiente, nUmero de padrén, linderos o predios linderos y
superficie.

D) La prestacion a que se obliga el adquirente, con especificacién del nimero e
importe de

cada una de las cuotas, fecha de vencimiento y lugar donde debe verificarse la
paga.

E) La cantidad inicial como anticipo del precio o arras (Articulo 1665 del Cédigo
Civil).

F) El tipo de descuento a que tendré derecho el comprador por los anticipos o
cancelacion

total antes del plazo fijado, el que no podra ser menor que el indicado en el articulo
36.

G) Si el bien tiene o no mejoras, y los derechos que correspondan a las partes
sobre las

gue se ejecuten durante el contrato, para el caso de resolucion.-
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H) La clausula penal o estimacion de los perjuicios, para el caso de
incumplimiento.-

I) La declaracién jurada de no tener ningln gravamen en o contra del bien, ni
ocupante a

ningun titulo, embargo ni interdiccién contra el enajenante, o, en cualquier caso
afirmativo,

la expresa aceptaciéon por el adquirente o la constancia del acuerdo con el
acreedor sobre

la forma de oportuna liberacion.-

J) Laforma en que se documentaré el pago de las cuotas y el lugar sefialado para
el

otorgamiento de la traslacién de dominio.

K) El tipo de interés moratorio por las cuotas impagas, que no podra exceder en
mas de un

tercio al del descuento convencional o legal (articulo 36).

L) A cargo de que parte estaré el pago de los impuestos que graven directamente
el bien,

el de las obras sanitarias, de higiene, vialidad o de ornato que impongan las
autoridades

nacionales o municipales y el de los arrimos cuyo pago sea obligatorio después de
firmada

la promesa de enajenacion.

M) La referencia precisa al origen inmediato del bien, o sea, el modo o titulo
adquisitivo del

enajenante.

N) El funcionario o escribano que intervenga, dejara constancia de que las partes
conocen

las disposiciones de esta ley.

Articulo 5. Se declaran nulas, por contrarias al orden publico, en los contratos que
se otorguen

después de promulgada la presente ley, las siguientes clausulas (articulo 11 del
Cddigo Civil):

A) Larenuncia anticipada a los beneficios y plazos que acuerda esta ley.

B) La que prohiba o imponga determinado destino al bien prometido en
enajenacion.

C) La que prohiba transferir el compromiso sin consentimiento previo del
enajenante.

D) La que estipule un plazo mayor de treinta afios para la cancelaciéon de la
prestacion.

E) La que descargue en el adquirente el pago de arrimos o cercos, pavimentos u

otros

gravamenes preexistentes al contrato.

F) La que descargue total o parcialmente sobre el adquirente, gastos o comision de

corretaje o remate.

G) La prérroga anticipada de la competencia de los Jueces de Paz.

H) La aceptacion anticipada del titulo de propiedad del bien prometido en venta,
siendo

nula la estipulacion en contrario.

CAPITULO Il
Del Registro y sus efectos

Articulo 6°. Créase una Seccion en el Registro de Embargos e Interdicciones que

se

denominard "Registro Unico de Promesas de Enajenacion de Inmuebles a Plazos",
destinado a

lainscripcion de las promesas de enajenacion de inmuebles a plazos o
transmision de esas

promesas a cualquier titulo o modo y anotacién de las cancelaciones o
modificaciones de los

contratos inscriptos.

Articulo 7°. La inscripciéon contendra necesariamente: nombre, apellidos,
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nacionalidad, estado y

domicilio de las partes. Ubicacion del bien, padrén, linderos y superficie.
Prestacion y forma de

pago. Si del instrumento de promesa resultare que el bien tiene gravamen, los
datos relativos.

La constancia del archivo ordinal del triplicado. Fecha y hora de la inscripciéon y
firma del

registrador.

Articulo 12°. La nota de la inscripcién se pondré en cada original o en la copia del
instrumento

publico que corresponda al adquirente.

Los derechos de inscripcion y sellado, seran satisfechos por el enajenante.

Articulo 13°. No podra inscribirse en el Registro el instrumento que no hubiere sido
autorizado,

de acuerdo con el articulo 3° 0 al que le falte alguna de las enunciaciones
requeridas por el

articulo 4°.

Articulo 14°. Las inscripciones o0 anotaciones se haran dentro de las veinticuatro
horas de
presentado el instrumento al Registro.

Articulo 15°. La promesa de enajenacion de inmuebles a plazos, desde la
inscripcion en el

Registro, confiere al adquirente, derecho real respecto de cualquier enajenacién o
gravamen

posterior, y, cuando se haya pagado o se pague toda la prestaciéon y se hayan
cumplido las

obligaciones estipuladas, le acuerda accién para exigir la transferencia y entrega
del bien que

constituye el objeto de la prestacidn.

Lafechaseréaladelainscripcién.

La existencia de embargos posteriores en fecha al nacimiento del derecho real a
que se refiere

este articulo, no obstara a la enajenacidn definitiva del inmueble de que se trata,
debiendo el

escribano autorizante hacer expresa mencidn de esta circunstancia o de la
renuncia del

adquirente a la obtencidn del certificado del Registro General de Inhibiciones en la
propia

escritura o mediante certificacion al pie de la copia correspondiente.

Articulo 16°. También podra el promitente, adquirente exigir la traslacion del
dominio a que se

refiere el articulo anterior cuando haya pagado como minimo el 50% del precio o
verificado

construcciones o mejoras que, estimadas a los efectos del Impuesto Inmobiliario o
por la

Direccion de Avaluaciones cuando no estén sujetas a impuestos, representan un
valor

equivalente al 40%, pero en ambos casos debera garantir, en el mismo acto
juridico, el saldo

con primera hipoteca contra el mismo bien, reproduciendo en la escritura
respectiva las

estipulaciones y enunciaciones pertinentes del contrato originario de promesa.

Articulo 17°. En la enajenacion o traslacion a terceros del bien prometido en
enajenacion se

entenderd implicitamente comprendida la transferencia de los derechos y
obligaciones

establecidos en la promesa.

Los créditos hipotecarios constituidos con posterioridad a la inscripcion, vigente
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la promesa,

acuerdan prioridad en los saldos impagos del precio en el momento en que se
notifique al

adquirente de la accién deducida.

Articulo 18°. Las promesas no inscriptas que consten por instrumento publico o
privado, sélo

produciran accion personal y se regiran por los principios de derecho comun
(articulo 1664,

Gltima parte del inciso 1° del Cédigo Civil).

Articulo 19°. Otorgada la traslacién de dominio, se cancelara la inscripcién.

Articulo 20°. El producto de los derechos que perciba el Registro, se vertera a
Rentas
Generales.

CAPITULO IlI
De laresolucién y cancelacion

Articulo 21°. Podra acordarse el pacto comisorio pero el plazo, computado desde el

otorgamiento del contrato, no excedera de la cuarta parte del sefialado para el
pago del total de

la prestacion y caducara, automéaticamente, cuando haya vencido el 25% del precio
estipulado

(articulo 1737 del Codigo Civil).

Articulo 22° Cuando se hubiere acordado el pacto comisorio y proceda aplicarlo,
de acuerdo

con el articulo precedente, el enajenante podr4, previa interpelacién judicial o por
acta notarial,

que so6lo podra practicarse después de los veinte dias inmediatos a la mora
(articulo 40 de esta

ley y 1336 del Cadigo Civil), en el domicilio indicado en el contrato solicitar por
escrito ala

Direccion del Registro la cancelacion de la inscripcién.

El registrador retendré la solicitud por el término de cinco dias a los efectos
sefalados por el

articulo 1740 del Cédigo Civil.

Vencido ese plazo perentorio, si el adquirente no concurriera al Registro a
presentar el recibo

de consignacidn en la Direccion de Crédito Publico de las cuotas vencidas y el
interés

convencional o legal, o no dedujere oposicion, el registrador cancelara de oficio la
inscripcion,

sin perjuicio de que el enajenante pueda seguir, por el saldo de la pena, la accién
judicial

pertinente.

La Oficina no percibira derechos por las diligencias que efectle y actuara en papel
simple.

Las costas y gastos de la primera interpelacién, seran de cargo del enajenante. Si
reincidiere,

las pagara el adquirente.

Articulo 23°. En el caso del articulo anterior, el promisario enajenante podra
preferir la via
administrativa o la judicial para la resolucién e indemnizacién que corresponda.

Articulo 24°. Si no se hubiera establecido el pacto comisorio o hubiera perdido
eficacia de

acuerdo con el articulo 21, el enajenante s6lo conservara accién para hacer
efectivo,

judicialmente, el cumplimiento del contrato o pedir laresolucién con las sanciones
que
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procedan (articulo 688 del Cadigo Civil).

El procedimiento, en este caso y en el previsto en el inciso 3° del articulo 22, sera
sumario, con

arreglo alos articulos 1177 al 1183 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Articulo 25°. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, se podra, por via de
reconvencion,

reclamar las mejoras Utiles y necesarias, verificadas por el adquirente durante la
vigencia del

contrato. A falta de estipulacion, las mejoras (articulo 1°, Inciso G) se estimaran
por peritos. El

peritaje sera de cargo del moroso. La sentencia decidira conjuntamente sobre el
valory

dominio de las mejoras. Si el enajenante no prefiere adquirirlas por el valor de
tasacion, se

venderan en subasta el bien y las mejoras.

Articulo 26°. El juicio se seguira ante el Juez que corresponda, de acuerdo con el
domicilio
fijado en el compromiso que se tendra por real atodos los efectos.

Articulo 27°. Las omisiones o reticencias del enajenante en declarar su situacién y
la del bien,

de acuerdo con el inciso |) del articulo 4°, daran derecho a pedir laresolucion e
indemnizacion

estipulada, sin perjuicio de la accion penal que corresponda (Articulo 382 del
Cédigo Penal).

Articulo 28°. En el caso de resolucién del contrato por culpa del promisorio
adquirente parala

desocupacion o entrega del bien se aplicara lo dispuesto en el articulo 17 de la ley
de 16 de

diciembre de 1927.

Si laresolucién es por culpa del enajenante, se acordaran los plazos maximos
sefialados en la

citada ley.

Articulo 29°. Los efectos de la inscripcién caducaran, de pleno derecho alos
treintay cinco

afos de verificada, salvo que las partes soliciten la reinscripcion, a cuyo efecto se
declara

aplicable lo dispuesto en los articulos 1° al 4° de la ley de 24 de noviembre de 1905.

(El articulo 29 fue sustituido por el articulo 1° de la Ley No. 16.323 del 3 de
noviembre de 1992.)

Articulo 1°. Sustitiyese el articulo 29 de la Ley No. 8.733 por el siguiente:

"Articulo 29. Los efectos de la inscripcién caducaran de pleno derecho, a los
treintay cinco

afios de verificada, salvo que la parte promitente compradora o sus sucesores a
cualquier

titulo, solicite la reinscripcién, antes o después de operada la caducidad, a cuyo
efecto se

declarara aplicable lo dispuesto en los articulos 1y 2 de la Ley No. 3.003 de 24 de
noviembre

de 1905.

Articulo 2°. A los efectos de la reinscripcidn, el solicitante debera exhibir un
ejemplar de la

promesa cuya inscripcién haya caducado, acompafiado de testimonio por
exhibicién,

autenticada notarialmente.

Articulo 3°. Lo previsto en el articulo 29 de la Ley No. 8.733, con la redaccion dada
por el

articulo 1° de la presente ley, se aplicara a las inscripciones cuya caducidad se
hubiera
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operado con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia de la presente ley.
(Diario Oficial
192-93).

Articulo 30°. Si el bien estuviere hipotecado, el enajenante debera obtener
previamente del

acreedor, consentimiento para comprometerlo en enajenacion y la obligacion de
concurrir ala

cancelacion total o parcial del gravamen, de acuerdo con el citado inciso 1) del
articulo 4°.

Los derechos del acreedor, en este caso, se regiran por lo establecido en el inciso
2° del

articulo 17. El consentimiento se hara constar por una nota autenticada por
escribano publico,

a continuacion de la copia inscripta del crédito hipotecario.

Articulo 31°. En caso de resistencia, fallecimiento, ausencia, impedimento,
concurso, quiebra o

incapacidad de la parte del enajenante, o en el previsto en el articulo 15, el Juez
competente,

previa citacion o citacion con emplazamiento en forma, otorgara, en
representacion del

enajenante, la escritura de traslacién de dominio. El enajenante sera el tradente, el
Juez su

representante legal (Articulo 770 del Cddigo Civil).

La escritura la autorizard, en todos los casos, el escribano que designe el
adquirente.

Articulo 32. Derogado por el articulo 1° de la Decreto Ley No. 15.151 de 3 de julio
de 1981.-

Articulo 33°. En la promesa se entiende implicita la condicion resolutoria, si los
titulos no fueran

perfectos.

No tendra lugar esta disposicion, cuando el adquirente acepte expresamente el
titulo y siempre

que se especifique en el documento el vicio o defecto de que adolece.

Articulo 34°. El adquirente tendra derecho de exigir del enajenante que facilite o
ponga a

disposicion del escribano o abogado que designe, el titulo del bien, a los efectos
delo

dispuesto en el articulo precedente.

Si la operacidn se verificara mediante el remate publico, el martillero deberd hacer
constar en

los anuncios, el lugar donde se encuentran los titulos a los efectos de este
articulo, so pena de

una multa de cien pesos a beneficio de la Asistencia Publica Nacional.

Articulo 35°. El compromiso de enajenacion a plazo es transferible por el endoso
escrito a

continuacioén, al margen o al dorso del instrumento inscripto, que debera
practicarse con los

requisitos exigidos por el articulo 3°y con las enunciaciones de los incisos A) y B)
del articulo

490,

De la transferencia se tomara razon al margen de lainscripcion respectivay el
enajenante

deberd comunicarla a la otra parte (articulo 1757 y siguientes del Codigo Civil).

La misma anotacién se hara cuando se rescinda el contrato por sentencia judicial
0 por

acuerdo de las partes (articulo 3°, inciso 4°).

Articulo 36°. El adquirente podra, en cualquier momento, dentro del plazo acordado
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en el

contrato exigir que se otorgue la traslacion del dominio, pagando el saldo deudor
en la

enajenacion con el descuento racional compuesto al tipo de intéres legal, o sea, al
6% anual o

medio por ciento mensual sobre los servicios impagos no vencidos y liquidados,
teniendo en

cuenta el respectivo vencimiento de las cuotas, si el descuento establecido en el
contrato no

fuere mayor.

El mismo descuento se aplicara por los anticipos extraordinarios que excedan de
dos cuotas.

Articulo 37°. El Poder Ejecutivo, por via reglamentaria, deberé establecer la tabla
delos
descuentos y amortizaciones de acuerdo con el articulo precedente.

Articulo 38°. Si por caso fortuito o fuerza mayor, el enajenante fuese privado del
bien objeto de

la promesa, se rescindird el contrato debiendo el enajenante reintegrar el importe
de las cuotas

pagadas.

En caso de privacién parcial, el adquirente podra optar entre la resoluciéon o
continuar el

compromiso, reduciendo proporcionalmente el precio (articulo 1710 del Cédigo
Civil).

Articulo 39°. Si el adquirente durante la vigencia del compromiso sustrajere,
destruyere o

alterare el estado del bien, en términos de disminuir notoriamente su valor
originario, el

enajenante podré pedir de inmediato la resoluciéon con dafios y perjuicios y la
sancion penal

gue corresponda (articulo 395 del Cédigo Penal). En este caso el juicio se seguira
por el

procedimiento sefialado en el articulo 24.

Articulo 40°. Los contratos a que se refiere esta ley, no podrarescindirse por falta
de pago de la

prestacién, sino cuando el deudor cayere en mora en seis cuotas consecutivas, Si
fueran por

periodos no mayores de un mes; dos cuotas, si fueren los periodos de mas de un
mes, hasta

un trimestre inclusive, y una cuota en los demés casos, previa interpelacion, de
acuerdo con lo

gue establece el articulo 22.

Articulo 41°. El adquirente podr4, en el acto de firmarse la escritura definitiva,
exigir, a costa del

enajenante, copia del plano de mensura o fraccionamiento.

Los certificados de los Registros Publicos, hasta la fecha del fraccionamiento del
inmueble o

del remate, que sean necesarios para el perfeccionamiento del titulo, y que se
glosaran al

mismo, seran de cargo del enajenante.

Articulo 42°. Cuando se comprometan en enajenacién, en remate o privadamente, y
se expidan

simples boletos provisorios, el adquirente podra excepcionarse de pagar las
cuotas mientras no

se otorgue el compromiso en las condiciones establecidas en esta ley.

Articulo 43°. A los efectos de esta ley se considerara promesa de enajenacién de
inmuebles a
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plazos, todo contrato en que se estipulen los requisitos esenciales establecidos en
el articulo
4° cualquiera seala forma en que se pretenda eludirlos.

Articulo 44°. En caso de que el compromiso conceda la ocupacion del bien por el
adquirente, le

confiere implicitamente el derecho de gozar y hacer gozar del inmueble a terceros,
salvo

prohibicién en contrario.

Articulo 45°. Si el adquirente no ejercitara dentro del perentorio término de ciento
ochenta dias,

contados desde que cumplid sus obligaciones la accién que le acuerda el articulo
31, el

enajenante podra compelerlo judicialmente a su cumplimiento siendo de exclusiva
cuenta del

adquirente los gastos y honorarios que se ocasionen.

Articulo 46°. En la estipulacién de la sancidn (articulo 4°, inciso H) las partes
podran acordar

que lo pagado se compensara automaticamente con la pena o los perjuicios hasta
la suma

concurrente, no pudiendo ultrapasar el maximo establecido en el articulo
siguiente.

Articulo 47°. La sancion punitiva maxima contra el adquirente se reglara hasta que
sea exigible

la cuarta parte de la prestacion, por la pérdida de la cantidad inicial y la totalidad
de cuotas

vencidas. En los demés casos comprendera, ademés de la pena establecida en el
inciso

precedente, el 50% de las amortizaciones comprendidas en las cuotas vencidas
subsiguientes

(articulo 1366 del Cédigo Civil).

A los efectos de la liquidacion, se tendré en cuenta lo dispuesto en el articulo 36.

Articulo 48°. El enajenante tendra a su cargo, una vez otorgado el instrumento a
que se refieren

los articulos 3°y 4°, la obligacién de registrar el contrato dentro del perentorio
término de diez

dias, si fue otorgado en el Departamento de Montevideo, y veinte dias en los
demas casos.

Este plazo se computara desde el otorgamiento.

La falta de cumplimiento a esta disposicién dara derecho a la otra parte para
reclamar, por la

via ordinaria, los perjuicios que le ocasione. No obstante lo dispuesto en los
incisos

precedentes, el adquirente podr4, en cualquier tiempo, inscribir el contrato.

Articulo 49°. Los contratantes quedaran reciprocamente obligados a comprobar,
cuando lo

solicite la otra parte, el pago de los impuestos u obras a que se refiere el inciso L)
del articulo

4°,y si por no satisfacerlos la parte obligada, lo hiciere la otra, podra si fuere el
adquirente,

compensar hasta la suma concurrente, con los intereses legales, con las cuotas
inmediatas, y,

si fuere el enajenante, agregara el importe al de la cuota que coincida con el dltimo
plazo para

el pago del impuesto, considerandose la cuota y el reintegro, una deuda
indivisible.

Articulo 50°. Tratandose de parcelacién o fraccionamiento de terrenos urbanos o
suburbanos,
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destinados ala formacion de nueva poblacion o barrio, la aprobaciéon municipal
(articulo 4° del

inciso C), se referird también a las obras sanitarias, de higiene, saneamiento o de
ornato que

sean indispensables, de acuerdo con las reglamentaciones vigentes.

Articulo 51°. Esta ley es obligatoria para las operaciones comprendidas en la
definicion del

articulo 1°, siempre que la prestacion deba ser cumplida en el plazo total no menor
de un afio.

No obstante regira en lo pertinente, si las partes lo acuerdan de modo expreso, a
pesar de que

el precio pactado no se hubiere de pagar en cuotas y aiin cuando el compromiso
omitiere

alguno de los requisitos del articulo 4°.

(TEXTO DADO por articulo 154 de la Ley No. 13.420 de 2/12/65.)

CAPITULO IV
Disposiciones transitorias

Articulo 52°. Los compromisos de enajenacion otorgados con anterioridad a la
promulgacién de

esta ley, podran inscribirse en el Registro, dentro del plazo méaximo de seis meses,
a contar

desde la promulagacion, previa ratificacion en la forma establecida en el articulo
39 si se trata

de contratos otorgados por instrumento privado, y siempre que el adquirente se
encuentre al

dia en el pago de las cuotas, y una vez inscriptos produciran los efectos sefialados
en los

articulos 4° letra K), 15 al 17, 35 a 37 de esta ley.

Si el enajenante se negare a ratificar, el adquirente podra compelerlo judicialmente
al

reconocimiento (articulo 258 del Codigo de Procedimiento) sin perjuicio de lo que
dispone el

inciso 3° del articulo 48.

El plazo fijado en el inciso 1°, podra ser prorrogado por el Consejo Nacional de
Administracion.

Articulo 53. Autorizase al Consejo Nacional de Administracion para disponer de
Rentas

Generales, por una sola vez, hasta la cantidad de mil doscientos pesos, destinados
ala

instalacion de la Seccién del Registro de Embargos e Interdicciones que se crea
por esta ley.

Articulo 54. Comuniquese, etc

Grupo de Trabajo Pagina 32 28/04/2016



ANEXO 2
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Ley N°17.829
de 18-9-04, en redaccion dada
por las leyes 17.940 (de 2-1-06), 18.046 (de 24-10-06),

18.083 (de 19-12-06), 18.222 (de 20-12-07) y 18.358 de 26-9-08
(actualizada al 15-10-08 por Dr. Rafael Biurrun)

Articulo 1°.- En las retenciones sobre retribuciones salariales y pasividades, tendran
prioridad las dispuestas por Juez competente destinadas a servir pensiones alimenticias,
y luego, por su orden, las solicitadas por el Servicio de Garantia de Alquileres de la
Contaduria General de la Nacion u otras entidades habilitadas al efecto; la cuota
sindical (*°); por la Divisién Crédito Social del Banco de la Republica Oriental del
Uruguay; por el Banco Hipotecario del Uruguay (*); por el Banco de Seguros del
Estado, u otras compafias de seguros en cuanto a la contratacion de seguros de
vida colectivos (*3); y por instituciones de asistencia médica colectiva u otras
instituciones de asistencia médica de régimen de prepago, por cuotas de afiliacion de los
funcionarios que asi lo solicitaren.

)
Avrticulo 2°.- Entre las demas instituciones que se presenten al mismo efecto, el orden
de prioridad estar4 dado por la antigliedad en que institucionalmente hubiere hecho

valer el derecho de fuente legal, en cada empresa u organismo publico o privado que
oficie como agente de retencion.

Articulo 3°.- Ninguna persona fisica podrd percibir por concepto de retribucion
salarial o pasividad una cantidad en efectivo inferior al 30% (treinta por ciento) del
monto nominal deducidos los impuestos a las rentas, y sus correspondientes
anticipos, y las contribuciones especiales de seguridad social. (*%)

Articulo 4°.- Ninguna empresa o0 institucion puablica o privada podra efectuar
retenciones sobre retribuciones salariales o pasividades que no cuenten con autorizacion
legal.

Articulo 5°.- Se requerird expreso consentimiento del titular de las retribuciones
salariales y de pasividades a que hace referencia esta norma, para poder efectuar las
retenciones que se establecen en la legislacion.

20) El art. 7 de la Ley 17.940 habfa incorporado un segundo inciso al art. 1 de la Ley 17.829 con este texto “La cuota
sindical se ubicara, en el orden de las prioridades, inmediatamente después de las retenciones solicitadas por el
Servicio de Garantia de Alquileres de la Contaduria General de la Nacion u otras entidades habilitadas al efecto. Por
el art. 1° de la ley 18.358 se incorpord (luce en negrita) la cuota sindical al inciso 1° de la Ley 17.829, en el mismo
lugar de prioridad.

21y Redaccion dada originariamente por el art. 138 de la Ley 18.046 de 24-10-06.

22y por el articulo 34 de la Ley 18.125 la orden de retencion que disponga la Agencia Nacional de Vivienda respecto
de créditos trasmitidos a ésta tiene igual prioridad que el BHU y si concurren con una orden similar de éste Banco se
estara a la que proceda del crédito mas antiguo.

2% El art. 5 de la Ley 18.222 de 20-12-07 habia incorporado al art. 1° de la Ley 17.829 el Gltimo inciso “Las sumas
destinadas a cubrir los costos de los servicios asistenciales que prestan los hogares de ancianos y las instituciones
publicas que cumplen similar funcion, se ubican, en el orden de las prioridades inmediatamente después de las
retenciones dispuestas por Juez competente destinadas a servir pensiones alimenticias.” El art. 1° de la Ley 18.358
sustituy6 la redaccion del articulo 1° de la Ley 17.829 dada entre otras disposiciones por el “articulo 5 de la Ley
18.222” y no incorpord ese ultimo inciso.

2% LLa redaccién del artfculo 3° -modificado lo que luce en negrita- fue dada por el articulo 107 de la Ley 18.083; antes
decia “el impuesto -si correspondiere- y contribuciones de seguridad social”.
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Se exceptian de esta disposicion todas las retenciones preceptuadas por Juez
competente.

Articulo 6°.- Las instituciones de cualquier naturaleza que cuenten con autorizacion
legal para disponer retenciones sobre salarios y pasividades, podran ejercer unicamente
dicha facultad respecto de operaciones expresamente incluidas en su normativa
habilitante.

Articulo 7°.- La presente ley entrara en vigencia el primer dia del tercer mes de su
publicacion en el Diario Oficial.

*Ver Decreto reqlamentario Dec. 429/004.
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